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Hinweis
Normal = Rechtskréaftiger Gesetzestext
Rot = Anderung oder Ergianzung

durehgestriehen = Streichung

Zonenschema Art. 14

1. Inden einzelnen Zonen gelten folgende Grundmasse:

Ausniit- Geb&udeho-| Gebdudehd- | Grenzabstand ES Erstwoh-
zungsziffer | he he Hotel- Klein gross | (Art. 51) nungsanteil
(Art. 19) (Art. 26) bauten (Art. 21) (Art. 69 ff)
(Art. 26)

In den Bauzonen:

Hotelzone Art. 31a Art. 31a Art. 31a 2.5 2.5 1 100%

Furtschellas

Dorferweiterungszone Pas-chs Art. 30

1. Die Dorferweiterungszone Pas-chs ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungsbetriebe
einschliesslich Gastgewerbe- und Tourismusbetriebe sewie-tm-Baustanrdortbe-

a h hao Rahn ) don DA nAd 1A AAn A

2. In der Dorferweiterungszone Pas-chs betragt die zuldssige bauliche Nutzung
maximal 8'000 m2 BGF. Diese sind im Rahmen einer Quartierplanung im
Baustandortbereich Pas-chs zu konzentrieren. Merbehaltenbletbt-Abs—3-

Stauffer & Studach Raumentwicklung



Gemeinde Sils i. E. / Segl
Teilrevision Talstation Furtschellas
BauG, 23. April 2015

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Hotelzone Furtschellas Art. 31a

1

Die Hotelzone Furtschellas ist fiir Gastgewerbebetriebe sowie fiir betrieblich
notwendige Bauten und Anlagen der Furtschellas-Bahn bestimmt. Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe sind nur zuldssig, wenn sie einen engen funktiona-
len Bezug zum Bergbahn- und Gastgewerbebetrieb haben. Wohnraum ist nur fir
Personal gestattet, dessen standige Anwesenheit im Betrieb unerldsslich ist.
Die offene Lagerung von Maschinen, Geraten, Materialien u. dgl. ist nicht ge-
stattet.

Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten und traditionelle Hotels.

Die maximal zuldssige Bruttogeschossflache betrdagt 8°000 m2. Ein Anspruch
auf das Hochstmass besteht nicht, insbesondere wenn gestalterische Anliegen
dagegen sprechen. Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe diirfen maximal 25%
der als Gastgewerbebetrieb realisierten anrechenbaren Bruttogeschossflache
beanspruchen.

Die maximal zuldssige Hohe von Geb&auden betragt 15.0 m gemessen ab ge-
wachsenem Terrain. Nur einzelne Geb&udeteile diirfen das Hochstmass bean-
spruchen, wenn dies aus Griinden der besseren landschaftlichen Einordnung
der Gesamtanlage erforderlich ist. Fiir Neubauten gilt im Ubrigen eine Hohe
von Gebduden von 12.0 - 13.0 m als Richtwert. Technisch bedingte Dachauf-
bauten wie Rauchabziige, Liftungsanlagen u. dgl. sowie betrieblich notwendige
Bahnanlagen dirfen die maximale Hohe Uberschreiten.

Die Lange von Gebauden sowie die Dachgestaltung sind nach architektoni-
schen Kriterien frei.

Die neben dem Bergbahnbetrieb erforderlichen Pflichtparkplatze fiir Gastge-
werbe-, Dienstleistungs- und Ubrige Gewerbebetriebe sind vollstandig unterir-
disch anzulegen. Bei Realisierung eines Gastgewerbebetriebs sind die erforder-
lichen Parkplatze fur den Bergbahnbetrieb zu bewirtschaften und mindestens
im Ausmass von 50 % unterirdisch anzulegen.

Das Uberbauungskonzept fiir die Hotelzone Furtschellas ist {iber ein qualifizier-
tes Konkurrenzverfahren zu entwickeln. Das Konkurrenzverfahren ist weitge-
hend nach den massgeblichen Ordnungen des Schweizerischen Ingenieur- und
Architektenvereins (SIA) durchzufiihren. Uber das Konkurrenzverfahren sind
insbesondere folgende Ziele massgebend:

- Ein Uberbauungskonzept, welches ortsbaulich und architektonisch-
gestalterisch sowie bezliglich der Umgebungsgestaltung hohen Anspri-
chen genligt und dabei die Einordnung samtlicher Bauten und Anlagen in
die bestehende Landschaft sowie deren Zusammenwirken in dem Masse
gewdhrleistet, dass der Wert der Landschaft von nationaler Bedeutung
(BLN) gesamthaft nicht geschmalert wird.



Gemeinde Sils i. E. / Segl
Teilrevision Talstation Furtschellas
BauG, 23. April 2015

Stauffer & Studach Raumentwicklung

- Erhaltung der Weitrdumigkeit und des morphologischen Charakters der
freien Ebene und Vermeidung von kiinstlichen Gelandeformen.

- Visuelle Integration der Talstation der Furtschellas Bahn in das zusatzliche
Bauvolumen, ohne jedoch die Dominanz der Gesamtanlage zu verstarken.

- Vermeidung von Bauten in der Ebene mit Riegelwirkung quer zur Talachse.
- Unauffallige Architektur und Materialisierung.

- Landschaftliche und 6kologische Aufwertung der angrenzenden Fliessge-
wasser und soweit moglich Durchgriinung der Bauzone.

Flr das Konkurrenzverfahren gelten insbesondere die nachfolgenden Rahmen-
bedingungen:

- Das Konkurrenzverfahren ist unter mindestens fiinf Teilnehmern durchzu-
fiihren, welche fiir eine solche Aufgabe qualifiziert sind. Der einzelne Teil-
nehmer muss nachweislich iber ausgewiesene Qualifikationen in den Be-
reichen Stadtebau, Architektur und Landschaftsarchitektur sowie Land-
schaftsplanung verfiigen.

- Fir das Beurteilungsgremium sind, nebst den gemass den Ordnungen des
SIA zu bestellenden Fachexperten, je ein Vertreter der kantonalen Fach-
stelle fiir Raumentwicklung (ARE) und fiir Natur und Umwelt (ANU) in bera-
tender Funktion zu bestellen.

Es darf nur das vom Beurteilungsgremium empfohlene Konzept bzw. Projekt
weiterbearbeitet werden. Die Weiterbearbeitung erfolgt unter Beizug von Fach-
experten aus dem Beurteilungsgremium. Sind im Rahmen der Weiterbearbei-
tung aus technischen, betrieblichen oder finanziellen Griinden wesentliche
konzeptionelle Anpassungen erforderlich, ist das geanderte Projekt dem Beur-
teilungsgremium nochmals vorzulegen.



